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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE OSORIO
OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Claudia Fonseca Tutikian - Reglstradora de Imdveis

CERTIDAO
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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imoveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 097279.2.0046335-32
REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO

LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. ATRICULA -

1 46v335

IMGVEL: Um terreno urbano situado na PRAIA ATLANTIDA SUL, neste mu
micipio de 0Osério,constitufdo do lote n? 29 da’ quadra 32,distando

osoRl0. 10 de novembro de 198 O

—— MATRICULA —

12,50 da esquina formada pelas avenidas Atlantida e Ilha Bela,com
a area de 300mO0Om2 e as seguintes dimensGes: frente com 12,00m con
frontando ao sul com a av. Atlantida; lado direito com 24,00m de
frente a fundos confrontando a oeste com o lote 30; lado esquerdo

lcom 24,00m de frente a fundos confrontando ao leste com o lote 28;
fundos com 12,50m confrontando ao norte com o lote(parte) 27,quar-
teirao formado pela rua Laguna e av., Ilha Bela, Saquarema e Atlan~-

tida.-— B
PROPRIETARIO: BALNEARIO AMERICA SA., com sede em P.Alegre, CGC.n?.
t7.175.857/0001-20.—

ROCEDENCIA: R.1/30.911 no livro 2.-

ﬂ‘hefem-‘;;;; Azeredo=0ficial

IR.1/46.335, em 04 de dezembro de 1980.
TfTULO :Compra e venda.

ITRANSMITENTE: Balneario América S/A, ja qualificada.
wADQUIREN’I‘E' BOLOGNESI ENGENHARIA LIMITADA, com sede em Porto Alegre4
CGC.88,298,138/0001-60,
FORMA DO TITULO: Escritura Pdblica de 21.,11.1580, lavrada no 62 ta-
belithato de P.Alegre(L224,f1s.027,n2013/1,.454),
VALOR :&66. 000, 00~

Therethg dg esus Azeredo-Oficial-

R.2/46.335,em 05 de dezembro de 1.983.- Prot.l-D;n?%76,126,
ONUS: Em 12 e especial hipoteca.- |
CREDITADORA :HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO S/A,com sede em P.Alegre,
CGC/MF ne92,.859,.800/0001-80, -

CREDITADA : INCOBEL-INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA,com sede em P,
Alegre ,CGC/MF n287.159.000/0001«17 .=

—| INTERVENIENTE HIPOTECANTE: BOLOGNESI ENGENHARIA LTDA,Jja qualificadol.

L)

¥

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097279.2.0046335-
REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO POAe33552

LIVRO N.© 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

1-v 46,335
INTERVENIENTES FIADORES :RONALDO MARCELIO BOLOGNESI,solteiro,engenhel’
digo,solteiro, engenheiro civil,CPF n¢,008,006,600-30;MERCEDES ADE-
LINA BOLOGNESI,solteira,professora,CPF n2.,057.850.650/53; FRANCISCA
PREZZI BOLOGNESI ,Viﬁva,do lar,CPF n¢,0%9.,162,510-15,t0odos brasilei-
ros,domiciliados em P.Alegre,elas neste ato representadas por Ro-
naldo Marcélio Bolognesi,3ja qualificado,.-

FORMA DO TITULO: Instrumento particular de Contrato de Abertura de
Crédito destinado 4 Urbanizacdao de srea e seu parcelamento para--
FINS HABITACIONAIS com Pacto Adjeto de Hipoteca e Outras Avengas

assinado em 30,09.1983. VALOR GLOBAL: 67.825,46473 UPCs do BNH.~--
equivalentes,nesta data a £308.880.,557,65;PRAZ0O TOTAL: 36 meses --
PRAZO DE URBANIZACAQ:06 mesesj; TAXA DE JUROS:10,0% ao ano corresp.
a taxa efetiva de 10,472% aa.-

Therezinhtd; stus Azeredo-0ficial

Av.3/46.335, em 27 de novembro de 1984. Prot.l-D;ne83.366 .-
Certifico em virtude do contrato particular assinado em 28.9.1984--
que a hipoteca acima registrada , fica extinta e cancelada para to-
dos os efeitos, mas tao somente em relacao ao imdvel desta matricu-

r 4

-
1
s

la.Dou fe

Therezij; a geEJ e sus Azexedo—Oficial

R.4/46.335, em 27 de novembro de 1984, Prot.l-D3;n283.366 .-
ONUS: Em primeira e especial hipoteca.

CREDITADORA : HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO S/A, ja qualificado.
CREDITADA : BOLOGNESI ENGENHARIA LTDA, com sede em Porto Alegre,CGC/
MF N288.298.138/0001-60,~
INTERVENIENTES FIADORES: INCOBEL-INCORPORAGOES E CONSTRUGOES ITDA--
com sede em Porto Alegre, CGC/MF n287.159.000/0001-17; RONALDO MAR-
CELIO BOLOGNESI, brasileiro, engenheiro civil, CPF,.n2008.006.600-3(
casado com ELATR CLARA SONICO BOLOGNESI, do lar, CPF.NQ 160.657.94(
15; MERCEDES ADELINA BOLOGNESI, solteira, professora, CPF.n2057.85Q

CONTINUA A FICHA N.o2

e

continua na folha seguinte
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: 7 . _CNM: 097279.2,0046335-32
J} REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO
5 LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL
E OSORIO, 27 de novembro de 1984, 2 46,335
2
|

ront .das fls.l-v .

650-5%; FRANCISCA PREZZI BOLOGNESI, viuva, do lar, CPF.n2039.162---
510-15, todos brasileiros, residentes e domiciliados em Porto Ale--
gre, elas neste ato , representadas por RONALDO MARCELIO BOLOGNESI.
FORMA DO TfTULO: Contrato particular de Abertura de crédito para--
Construgio com pacto adjeto de hipoteca, assinado em 28,09.1984.
VALOR GLOBAL: 185.005,10592 UPCs do BNH, equivalentes, nesta data,s
l&82.452.181.627,35-AVALIACKO :@2.772.000,000~ PRAZO TCTAL: 12 meses--
PRAZO DE CONSTRUCAQ: 06 meses-TAXA DE JUROS: 10,0% ao ano corresp.q
taxa efetiva de 10,472% aoc ano.-

T he mm Azeredo-0Oficial

Av.5/46.335, em 02 de setembro de 1987
Certifico em virtude do requerimento,CND do IAPAS, e certidao de -

langamenta da Prefeitura Municipel desta cidade de Osdrio, que no-
terreno adui matriculado foi construido um prédio residencial de -

alvenaria, coberto com telhas de barro, sito a avenida Atlantida n®
274, com a area de 111,65m2, langamento feito conforme plantas éprg
vadas pelo processo n2?785/84 de B8/10/84.-VALOR:cz$79.800,79.-Dau fe}

THEREZINH JESUS EREDO=0ficial Prot.1-F,n%102.603

Av.6/46.335, em 27 de abril de 1990
Certifico que a hipoteca retro fica extinta e cancelada para to-
dos os efeitos, tao somente em relagao ao imovel desta matricula,
em virtude do contrato assinado em 22/11/1985.-Dou fé.-

THEREZYN JESUS AZEREDO-Oficial PROT.1-F,n?115.374

R.7/46.335, em 27 de abril de 1990

TITULO: Compra e venda.- ’

TRANSMITENTE: Bolognesi Engenharia Ltda, jé qualificada.-
ADQUIRENTE: JOAO ALBERTO CARMO CORONEL, servidor pﬁblico,' e sua -
esposa LORAINE TEREZINHA BICCA CARMO CORONEL, advogada, brasilei-
ros, CPF.n%s.004.880.540/87 e 169.727.670/91 respectivamente, rej|

CONTINUA NO VERSO

continua no verso->
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. - CNM: 2. -
REGISTRO DE IMOVEIS DE OSO%¥909727920046335 32

LIVRON.° 2 — REGISTRO GERAL

FLS, MATRICULA

2-v 46 .335

sidentes e domiciliados em Santa Maria, rua 2, n?2450.-
FORMA DO TITULO: Contrato particular assinado em 22/11/1985.-
VALOR:NCZ$220,77.—AVALIAQKO:NCZ$430.226,77.—
-

THEREZINHA WE JESUS AZEREDO-Oficial Prot.1-F,n%115.374
R.8/46.335, em 27 de abril de 1990
ONUS: Em 1% e especial hipoteca.-
CREDOR: BOLOGNEST ENGENHARTIA LTDA,jé qualificada.-
| AGENTE FINANCEIRO: HABITASUL CREDITO IMOBILIARIC S/A, ja qualificad%.
FINANCIADO: JOAO ALBERTO CARMO CORONEL, e sua esposa LORAINE TE-S
REZINHA BICCA CARMO CORONEL, ja qualificados.-
FORMA DO TITULO: Contrato particular de compra e venda com pacto -
adjeto de hipoteca e aquisigao de credito hipotecario,assinado-
em22/11/1985.- |
VALOR DO FINANCIAMENTO:cr$220.770.000. -
AVALTAGAO DO IMOVEL:cr$220.770.000.-
PRAZO:240meses .-

JUROS:10,0%aa; Taxa efetiva:l10,471%aa; =eczzccsssmssss=ssosoSssSe
3 g

T THEREZTINNA JESUS AZEREDO-Oficial Prot.1-F,n%115,.,374

Av.9/46.335, em 27 de abril de 1990 ,

Certifico que faz parte integrante da presente hipoteca a cedula
hipotecaria integral n?57.406,série AR,no valor de cr$220.770.000,
prazo:240meses;Juros:10,0%aa, asstnada em 22/11/1985, Emitente: Bo-
lognesi Engenharia l.tda; Favorecido: Habitasul Crédito Imobiliariod4
S/A; Devedor: JOAO ALBERTO CARMO CORONEL; e sua mulner LORAINE TH
REZINHA BICCA CARMO CORONEL, ja qualificados.-Dou fé.- '

THEREZT E SUS AZEREDO-Oficial Prot.1-F,n?%115.374

Av.10/46.335, em 20 de dezembro de 2018 Prot. 224895, de 18/12/2018.
ONUS: Penhora

EXEQUENTE: MUNICIPIO DE OSORIO, inscrito no CNPJ sob n°
88.814.181/0001-30.

EXECUTADO: JOAO ALBERTO CARMO CORONEL, CPF n° 004.880.540-87.

FIEIS DEPOSITARIAS: MARILEDA DORNELES TRINDADE e TAIANI TRINDADE
CAMARGO.

VALOR DA DIVIDA: R$2.152,75, em 04/2018.
AVALIACAO DO IMOVEL: R$450.000,00. ///

CONTINUA A FOLHAS 6

continua na folha seguinte
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CNM: 097279.2.0046335-32

REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO - RIO G. DO SUL
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FLS.

MATRICULA

3 46.335

—MATRICULA —

0sORIO 20 de dezembro de 2018

OBJETO DA PENHORA: O imodvel objeto desta matricula.

FORMA DO TITULO: Mandado de Penhora, Intimacdo, Deposito, Registro e
Avaliacsio, assinado em 29 de novembro de 2018, pelo Escrivio da Execugao Fiscal
Municipal - Osério e Maquiné, de Osério/RS, Paulo Ricardo da Cunha Figueiro6,
Processo de Execucéo Fiscal Municipal n® 059/1.05.0002011-8, e Auto de Penhora e
Avaliacéo, Deposito e Intimacgao, lavrado enpr 10 de-dezembro de 2018.

Dou fé. Escrevente Bel. Paula Cristina Ortigara.

Emolumentos: Nihil - PEPO - Pagamento
Selo: 0400.06.1800013.01477.

mentos a posteriori.

Av.11/46.335, em 05 de novembro de 2024. Prot. 251062, de 05/11/2024.
CANCELAMENTO DE PENHORA: Procede-se esta averbagado, em cumprimento ao
Oficio n° 10067573881, extraido do Processo n° 5004573-56.2020.8.21.0059,
esclarecendo que o processo 059/1.05.0002011-8 é o originario, para constar que a
Penhora objeto da Av.10, da presente matricula, fica extinta e cancelada para todos
os efeitos. Valor: R$2.152,75.

Dou fé. Registradora &= Dra. Claudia Fonseca Tutikian.

Emolumentos: R$101,50 + Processamento Eletronico: R$6,60.
Selo(s): 0400.06.2100004.04400 R$35,90; 0400.01.2400002.27846 R$2,00.

Av.12/46.335, em 05 de novembro de 2024. Prot. 251062, de 05/11/2024.

AVERBAQAO DE SETOR: Procede-se esta averbacao, nos termos de reguerimento,
de 05 de novembro de 2024, para constar que o imével da presente matricula

localiza-se no setor 393.

Dou fé. Registradora T Dra. Claudia Fonseca Tutikian.
Emolumentos: R$108,90 + Processamento Eletronico: R$6,60. :
Selo(s): 0400.04.2400003.04445 R$4,90; 0400.01.2400002.27853 R$2,00.

Av.13/46.335, em 05 de junho de 2025. Prot. 253990, de 05/06/2025

AVERBACAO DE ATUAL ENDERECO: Procede-se esta averbacdo, em virtude do
Termo de Quitacdo, assinado em 16 de margo de 2015, instruido com o Contrato
Particular de Cessao de Crédito Hipotecario, de 01 de janeiro de 1999, para constar
que a agente financeira do R.8 da presente matricula, Habitasul Crédito Imobiliario
S/A, atualmente possui sede na Rua General Jodao Manoel, n°® 157, na cidade de

Porto Alegre/RS.

Dou fé. Registradora ( :TS Dra. Claudia Fonseca Tutikian.

CONTINUA NO VERSO

OREGISTRODEIMOVEISOSORIOCARTORIOTUTIKIANIREGISTRODEIMOVEISOSORIOCARTORIOTUTIKIAN2REGISTRODEIMOVEISOSORIOCARTORIOTUTIKIA3REGISTRODEIMOVEISOSORIOCARTORIOTUTIKIAN4REGISTRODEIMOVEISOSORIOCARTORIOTUTIKIASREGISTRODEIMOVEISOSORIOCARTORIOTUTIKIANG6REGISTRO70REGISTRODEIMOVEISOSORIOCARTORIOTUTIKIANDEIMOVEISOSORIOTUTICLA

Rua José Sebastiao dos Santos, 102 - Centro - Tel. (51) 2161-7826 - www.riosorio.com.br - CEP: 95520-000 - Osério/RS



Pagina 6 de 7

CNM: 097279.2.0048335-32
REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO - RIO G. DO SUL

LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
05 de junho de 2025 3v 46.335
———
Emolumentos: R$114,60 + Processamento Eletronico: R$6,80.
Selo(s): 0400.04.2400003.26290 R$5,20; 0400.01.2400002.69889 R$2,10.
Av.14/46.335, em 05 de junho de 2025. Prot. 253990, de 05/06/2025.

AVERBACAO DE CESSAO DE CREDITO: Procede-se esta averbagao, em virtude do
Contrato Particular de Cesséo de Crédito Hipotecario, assinado em 01 de janeiro de
1999, por ambas as partes, para constar que o crédito muituo objeto do R.8 da
presente matricula, passa para a titularidade da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04. Valor: R$174.214,78, em
01/01/1999. Valor atualizado para R$847.450,83, conforme art.37 da CNNR/RS.

Dou fé. Registradora (:313 Dra. Claudia Fonseca Tutikian.
Emolumentos: R$1.868,60 + Processamento Eletronico: R$6,90.

Selo(s): 0400.08.2300002.01692 R$76,40; 0400.01.2400002.69912 R$2,10.

Av.15/46.335, em 05 de junho de 2025. Prot. 253990, de 05/06/2025.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Procede-se esta averbagao, em virtude do Termo
de Quitacao outorgado pelo credor, em 16 de margo de 2015, para constar que a
garantia da hipoteca objeto no R.8 da presente matricula, fica extinta e cancelada
para todos os efeitos. ’

Dou fé. Registradora CM Dra. Claudia Fonseca Tutikian.
Emolumentos: R$104,00 + Processamento Eletrénico: R$6,90.

Selo(s): 0400.04.2400003.26291 R$5,20; 0400.01.2400002.69896 R$2,10.

Av.16/46.335, em 05 de junho de 2025. Prot. 253980, de 05/06/2025.
AVERBACAO DE QUITACAO: Procede-se esta averbacio, para constar que, em
virtude do cancelamento de hipoteca na Av.15, a cessdo objeto da Av.9 da presente
matricula também fica quitada.

Dou fé. Registradora Qﬁ Dra. Claudia Fonseca Tutikian.
Emolumentos: R$52,00 + Processamento Eletronico: R$6,90.

Selo(s): 0400.04.2400003.26292 R$5,20; 0400.01.2400002.69898 R$2,10.

Av.17/46.335, em 05 de junho de 2025. Prot. 253990, de 05/06/2025.
AVERBACAO DE QUITACAO GERAL: Procede-se esta averbagéo, para constar a |
guitacdo geral dos atos langados nesta matricula, até a presente data, em virtude das
quitacbes e cancelamentos nas Av.3, Av.6, Av.11, Av.15 e Av.16, da presente
matricula.

Dou fé. Registradora (S Dra. Claudia Fonseca Tutikian,
Emolumentos: R$52,00 + Processamento EIEtrOnico: R$6,90.

CONTINUA A FOLHAS H

| | | v ~ continua na folha seguinte
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CNM: 097279.2.0046335-32
REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO - RIO G. DO SUL

|

é LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. | MATRICULA

[1'a

‘IE‘ OSORIO 05 de junho de 2025 4 46.335
Selo(s): 0400.04.2400003.26293 R$5,20; 0400.01.2400002.69899 R$2,10. 63
Av.18/46.335, em 15 de maio de 2026. Prot. 259051, de 15/05/2026.

ONUS: Penhora.
EXEQUENTE: CONDOMINIO DO EDIFICIO EDELWEISS, inscrito no CNPJ sob n°

90.256.694/0001-15.
EXECUTADO: JOAO ALBERTO CARMO CORONEL, CPF n° 004. 880 540-87.

VALOR: R$603.268,62, em 30/04/2024. Valor atualizado para R$672.275,44,
conforme art.37 da CNNR/RS.

OBJETO DA PENHORA: O imével objeto desta matncula
FORMA DO TITULO: Termo de Penhora expedido pela 32 Vara Civel de Capao da

Canoa/RS$S, Processo n° 5000031-36.2003.8.21.0141/RS.

Este é um documento publico assinado digitalmente pela Registradora Dra. Claudia Fonseca Tutikian - CPF
n° 915.402.670-91, em 18/05/2026 13:45:55, conforme Art. 10 § 2° da MP 2.200/2001. O hash MD5 do

documento é da04e7c165dd7ad4a978eccedd0ab4f95.

Emolumentos: R$1.479,50 + Processamento Eletrénico: R$7,30
Seio(s): 0400.09.2500001.00796 R$100,20; 0400.01.2500002.42923 R$2,20

CONTINUA NO VERSO

no site do Tribunal de Justica do RS

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. OSORIO, 18 DE MAIO DE 2026. http:/igo.tirs.jus.briselodigitaliconsulta

[ ] Claudia Fonseca Tutikian - Registradora o ) Chave de Autenticidade para consulta:

[ ] FAatima Bernardes Klein; [ ] Michele de Oliveira Firme, Escreventes

[ ] Sérgio Fonseca Tutikian; [ ] Gabriela de Castro Kraemer, Escreventes

certidédo 007 pag...R$ 54,40 + selo: 0400.04.2400003.64427 (R$5,50)

busca em Arquivos..R$ 14,00 + selo: 0400.03.2500003.09635 (R$4,40) 097279—53—2026—18135422—46

proces. eletrénico R$ 7,30 + selo: 0400.01.2500002.43070 (RS$2,20)
Total -> R$ 87,80 - Nota de Entrega: D2026 05 00156
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