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EXECUCAO FISCAL N° 5058832-65.2019.4.04.7100/RS

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: HENRIQUE VALLE OLIVEIRA
ADVOGADO(A): LEONARDO GONCALVES MURARO (OAB RS046022)

PERITO: FLAVIO BITTENCOURT GARCIA
INTERESSADO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF

EDITAL N° 710018885060

O Excelentissimo O Excelentissimo Senhor Doutor da 19* Vara Federal da
Subsecdo Judiciaria de Porto Alegre/RS, Doutor MARCEL CITRO DE AZEVEDO, FAZ
SABER a todos quantos virem o presente Edital ou dele tiverem conhecimento, que a 19*
Vara Federal de Porto Alegre/RS, levara a venda em leildes publicos, nas datas, local e sob
condicdes adiante descritas, o(s) bem(ns) penhorado(s) no presente processo:

I- DATA, HORA E LOCAL DE REALIZACAO DO LEILAO

PRIMEIRO LEILAO (CPC, art. 886, IV): dia_28 de novembro de 2023,
com encerramento a partir das 14:00 horas. Os lances poderao ser oferecidos, em primeiro
leildo, desde o momento do lancamento do lote no site do leiloeiro, até o horario do
encerramento, pela melhor oferta, desde que igual ou superior ao valor minimo previsto neste
edital. Nao sendo verificado lances em primeiro leildo, o leildo permanecera aberto até a data
do segundo leildo.

SEGUNDO LEILAO (CPC, art. 886, V): dia 05 de dezembro de 2023, com
encerramento a partir das 14:00 horas. Havera alienagdo do bem, em segundo leildo, pela
melhor oferta, desde que igual ou superior ao valor minimo previsto neste edital. Tanto no
primeiro quanto no segundo leildo, bem como no repasse, sobrevindo lance nos 3 (trés)
minutos antecedentes ao horario de fechamento do pregdo, e horario de encerramento do
repasse, sera prorrogado em 3 (trés) minutos a cada lance novo, para que todos os usuarios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (CNJ, Resolugao n°® 236/2016, art.
21). Os bens em relagdo aos quais nao houver oferta de qualquer lance, durante o pregdo
previsto para até as 14 horas, serdo apregoados, novamente, em "repasse", por um periodo
adicional de uma (01) hora, 15 (quinze) minutos ap6s o término do pregao inicial; durante a
hora adicional em questdo, de"repasse", observar-se-30, para realizagdo de lances, etc, as
mesmas regras estipuladas para o pregdo propriamente dito.

LOCAL (CPC, art. 886, 1V): O leildo serd realizado apenas por meio
eletronico, via site http://www.flaviogarcia.lel.br/.
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I1 - DESCRICAO DO BEM:

Descricado do bem: UM BOX COBERTO N° 09 do Edificio Solar
Higienodpolis, sito na Rua General Couto de Magalhaes, n° 639, localizado no 2° pavimento, o
1° a direita de quem chegar pelo acesso de veiculos com area real privativa de 10,58mgq, area
real de uso comum de 2,62mq, area real total de 13,21mq, fragdo ideal do terreno de
0,004810. O terreno onde se assenta a constru¢do do edificio, mede 11,00m de frente ao
norte, a rua General Couto e Magalhaes, por 34,36m de extensdo da frente aos fundos, de um
lado, ao leste, com prédios n°s 649 da rua General Couto de Magalhdes e 261 da Avenida
Maryland,e, pelo outro lado, ao oeste, onde mede 34,32m de extensdo da frente aos fundos
com o imével de n° 633 da rua General Couto de Magalhdes, de propriedade de Maria
Cristina Braescher, entestando ao sul, onde mede 11,12m com o imével de n°® 279 da Avenida
Maryland, que pertence ao Sr. Nelson Miguel Longo Vieiro. Bairro: Sao Jodo. Quarteirdo: rua
General Couto de Magalhdes, Avenida Maryland, Avenida Cristovao Colombo e avenida
Nova York. Matricula 167.640 do R.I. da 1* Zona de
Porto Alegre/RS.

Avaliacao: R$ 43.000,00 (quarenta e trés mil reais), Outubro/ 2022.
Onus: Nio constam débitos de IPTU até 14/12/22;

Localiza¢ao do bem: Rua General Couto de Magalhaes, n° 639 - Porto
Alegre/RS.

Depositario: Henrique Valle Oliveira.

III - DILIGENCIAS INICIAIS A SEREM REALIZADAS PELO
LEILOEIRO

Devera o Leiloeiro verificar a localiza¢do e estado dos bens penhorados, para
fins do leilao, sendo que, em se tratando de bens moveis desde logo fica facultada a remocao,
as suas expensas. Constatando, em suas diligéncias, a inviabilidade de arrematacdo dos bens
penhorados, caberd ao Leiloeiro informar nos autos, abstendo-se de efetuar a remocao. Da
informagdo, dé-se vista a credora para manifestar-se sobre a eventual desconstituicdo da
penhora e prosseguimento dos atos constritivos.

Como parte do seu munus, cabera ao Leiloeiro divulgar a realizagdo do leildo
nos meios tipicos dos mercados dos respectivos bens (tais como: outdoors, jornais,
classificados, internet, sites de ofertas, mailing, redes sociais etc), informando o site da
internet € o que mais for necessario para o leildo eletronico.

Para a realizagdo do ato, fixo as condigdes aplicaveis, com base no § 1° do art.
880 da Lei 13.105/2015.
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IV - REGRAS GERAIS DO LEILAO
1. Das intimacgoes:

O executado sera intimado do leildo por intermédio do seu advogado. Caso
0 executado ndo tenha procurador constituido nos autos, sera intimado por carta com
aviso de recebimento destinada ao endereco constante do processo ou do sistema
informatizado da Justica Federal (SMWEB), ou por Oficial de Justica (art. 889, I da Lei
13.105/2015 ). Caso frustrados esses meios, 0 executado sera tido por intimado pela
publicacio deste Edital na imprensa oficial (Diario Eletrénico), conforme art. 889,
paragrafo tnico, da Lei 13.105/2015.

tenha(m)_sido encontrado(s)_para intimacio pessoal (inciso VI do artigo 371 do
Provimento n.’ 62, de 13.06.2017, da Corregedoria Regional da Justica Federal da 4."

concessio de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso,
quando a alienacio recair sobre tais direitos reais.

No caso de penhora de bem ofertado por terceiro, devera este ser intimado para
remir o bem no prazo de 15 dias (art. 19, I, da Lei n® 6.830/80).

2. Demais disposicoes:

a) A alienagdo dos bens ficara a cargo do Leiloeiro FLAVIO BITTENCOURT
GARCIA, matriculado na Junta Comercial/RS sob n® 093, fones (051) 32114449 ¢ (051)
999831620, e-mail: flaviobgarcia@terra.com.br.

b) Quem pretender arrematar os bens na modalidade eletrénica devera ofertar
langos pela Internet, através do site http://www.flaviogarcia.lel.br/, devendo, para tanto:

1) efetuar cadastramento prévio, no prazo de até 24 horas de antecedéncia do
leildo;

2) confirmar os langos e recolher a quantia respectiva na data designada para a
realizacdo da hasta, para fins de lavratura do termo proprio, sendo que, nesse caso, havendo
arrematagdo, o arrematante recebera as guias de recolhimento correspondentes ao lango
ofertado por e-mail, para o devido pagamento.

Nesse caso, ficam os interessados cientes de que estardo vinculados as mesmas

normas processuais e procedimentos destinados aos langadores presenciais, inclusive quanto
a responsabilidade civil e criminal.
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¢) Acaso reste suspenso o leildo em decorréncia de pagamento ou parcelamento,
responderd o executado pelas despesas do Leiloeiro, que arbitro em 2% (dois por cento) do
valor da avaliagdo ou da divida, o que for menor (copia desta decisdo podera servir de titulo
para a cobranga/protesto, instruida com os documentos pertinentes), ndo podendo o valor
resultante exceder R$ 10.000,00, definido como o teto maximo do ressarcimento devido. De
outro lado, ndo havera ressarcimento ao Leiloeiro nos casos em que o leildo nao for realizado
em virtude de requerimento da credora. Saliento ainda que a cobranga deverd se dar
diretamente perante o Juizo Estadual pertinente.

V-DO LANCE

Todas as pessoas fisicas capazes e juridicas legalmente constituidas poderdo
oferecer lance, devendo o Leiloeiro observar as restricdes dos incisos do art. 890 da Lei
13.105/2015.

Nos termos do artigo 891 e seu paragrafo tinico do novo Cddigo de Processo
Civil, ndo serad aceito lance que oferega prego vil, entendido este como preco minimo para
lango, alienacdo direta ou proposta de parcelamento. Assim, o lance devera ser IGUAL OU
SUPERIOR A 50% (CINQUENTA POR CENTO) DO VALOR DA AVALIACAO PARA
IMOVEIS, devendo os licitantes ofertar lances, hora e local acima mencionados, cientes de
que a venda sera feita a vista (exceto nas hipdteses de parcelamento, descritas nos itens
seguintes) e o pagamento devera ser realizado pelo arrematante no prazo de 48 horas para o
caso de arrematacdo pelo meio eletronico (conforme artigo 892 do novo Codigo de Processo
Civil), cabendo ao arrematante, ainda, o pagamento da comissdo do Leiloeiro (a vista) e
demais despesas de arrematagao.

Os lances on-line serdo concretizados no ato de sua captacdo pelo provedor e
ndo no ato de sua emissdo pelo participante, assim, diante das diferentes velocidades nas
transmissdes de dados, dependentes de fatores alheios ao controle do provedor, o Leiloeiro e
o Judicidrio ndo se responsabilizam por lances ofertados que nao sejam recebidos antes do
fechamento do lote/batida do martelo.

Recaindo a alienagdo sobre bem indivisivel com reserva de quotas-parte de
50% (meagao de cOnjuge ou quotas de coproprietarios alheios a execucdo), observada a
necessidade do calculo destas sobre o valor da avaliacdo (art. 843, §§1° ¢ 2°, CPC),
considerar-se-a4 como preco nio vil aquele equivalente a 75% do valor da avaliacio,
objetivando garantir um patamar minimo de utilidade da alienacdo a quitacdo do crédito
exequendo.

Art. 843. Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietario ou do céonjuge alheio a execugdo recaird sobre o produto da alienag¢do do bem.

§ 1° E reservada ao coproprietirio ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na
arrematagdo do bem em igualdade de condigées.
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§ 2° Ndo serd levada a efeito expropria¢do por prego inferior ao da avaliagdo na qual o valor
auferido seja incapaz de garantir, ao coproprietario ou ao conjuge alheio a execugdo, o

correspondente a sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliagdo.

Havendo necessidade de desmembramento da 4rea, para os casos de

decorrentes de nomeacio de perito para a delimitacio da drea, bem como de
emolumentos correrido por conta do arrematante.

VI - DAARREMATACAO
Nao caberdo embargos a arrematagao.

Nos termos do artigo 903 da Lei 13.105/15, qualquer que seja a modalidade de
leildao, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacdo serd
considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os
embargos do executado ou a agdo autonoma de que trata o paragrafo 4.° do artigo 903,
assegurada a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos. Somente podera ser
invalidada, considerada ineficaz ou resolvida a arrematagao nas hipoteses dos incisos I, II e
IIT do §1° do artigo 903, anteriormente referido.

O arrematante podera desistir da arrematag¢ao nos casos dos incisos I, II e III do
§5.° do ja citado artigo 903 da Lei 13.105/15 (NCPC).

Somente apo6s a expedicdo da ordem de entrega ou da carta de arrematacao
(artigo 901 do NCPC) ¢ que o arrematante estara autorizado por este Juizo a levantar os bens
arrematados. A ordem de entrega do bem modvel ou a carta de arrematacdo do bem imovel,
com o respectivo mandado de imissdo na posse, sera expedida depois de efetuado o deposito
ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissdao do
leiloeiro, comprovado o recolhimento do ITBI e das demais despesas da execugao.

Para tanto, fixo o pagamento da comissdo do Leiloeiro, na propor¢do de 6%
(seis por cento) para bens imoveis, percentual incidente sobre o valor arrematado; as custas
judiciais importam em 0,5% (meio por cento) sobre o valor do lango, com o minimo de R$
10,64 e o maximo de R$ 1.915,38, nos termos da Lei n.° 9.289/1996 (Regimento de Custas da
Justi¢a Federal), cujo recolhimento se dara por meio de guia a ser retirada diretamente com o
leiloeiro, conforme previsto na Lei n.° 9.289/96, tabela II1.

A carta de arrematagdo determinard o cancelamento da penhora realizada por
este juizo, bem como de quaisquer outros onus registrados/averbados na matricula do imovel,
tais como penhoras, averbagdes premonitorias, noticias de penhora, indisponibilidade
judicial, arrolamento, hipoteca, etc.

VII - REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE IMOVEIS
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Arbitro a comissao do Leiloeiro em 6% (seis por cento) do valor do lance.

Para lances inferiores e/ou iguais a R$ 100.000,00 (cem mil reais) somente
serd admitido pagamento A VISTA.

Devera ser observada a cota parte de coproprietirio ou conjuge meeiro, a
qual sera paga a vista no ato da arrematacio.

Os débitos de condominio e as despesas de arrematacgdo, inclusive a comissao
da leiloeira, correrdo por conta do arrematante. A carta de arrematacdo determinard o
cancelamento da penhora realizada por este juizo, bem como de quaisquer outros Onus
registrados/averbados na matricula do imodvel, tais como penhoras, averbagdes premonitorias,
noticias de penhora, indisponibilidade judicial, arrolamento, hipoteca etc.

VIII - VENDA DIRETA

Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda direta, com prazo
de 60 (sessenta) dias, observando-se as regras gerais e especificas ja fixadas, inclusive os
precos minimos e condigdes de parcelamento estabelecidos para o leildo neste edital.

Restando inviabilizada a venda direta dos bens penhorados (caso, por exemplo,
de bens inserviveis, sucata ou sem colocagdo em mercado), propostas de compra por valores
inferiores a esses balizamentos poderdo ser submetidas a apreciac¢ao judicial para provimento
especifico.

Documento eletronico assinado por MARCEL CITRO DE AZEVEDO, Juiz Federal Substituto, na forma do artigo 1°,
inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 4* Regido n° 17, de 26 de margo de 2010. A
conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no enderego eletronico
http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php, mediante o preenchimento do codigo verificador 710018885060v2 e do
codigo CRC 0af30ca2.

Informacgdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): MARCEL CITRO DE AZEVEDO
Data e Hora: 13/11/2023, as 18:29:42
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