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ADVOGADO: MANOEL TARRIO GANDARA (OAB RS032951)

PERITO: FLAVIO BITTENCOURT GARCIA

EDITAL N° 710010961534

DESPACHO/DECISAO-EDITAL

PROSSEGUIMENTO DA EXECUCAO

Trata-se de carta precatdria oriunda da execugdo fiscal n° 003/1.05.0000028-6
(2* Vara Civel da Comarca de Alvorada) apta a realiza¢do de leildo dos bens penhorados,
conforme diligéncias realizadas pela Secretaria desta Vara.

Nao houve interesse da parte exequente na adjudicagdo dos bens penhorados
(art. 881 da Lei 13.105/2015), tampouco pedido da parte exequente para alienagdo por sua
propria iniciativa ou por intermédio de corretor (art. 880, caput, da Lei 13.105/2015)

Assim, com base no art. 730 da Lei 13.105/2015, determino a realizagdo de
leildo publico para alienagdo dos bens penhorados (evento 1), assim descritos resumidamente:

Imdvel matricula n® 45754 do Registro de Imdveis da 4" Zona da Comarca
de Porto Alegre/RS: A casa residencial em alvenaria sob nimero 90 da rua Cristovao Pereira
e um prédio em construgdo, também em alvenaria, proprio para depésito, da mesma rua, com
todas suas dependéncias, instalacdes e o respectivo terreno que mede 45,10m de frente, ao
leste, a dita rua, por 36,00m de extensdo de frente aos fundos. Demais descrigdes conforme
matricula imobilidria.

Onus, débitos ou aces pendentes sobre os bens: Constam débitos de IPTU
no valor de R$ 166.984,39, atualizados até dezembro/2019.

Consta hipoteca em favor do Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo
Sul - BRDE (R.5).

Constam penhoras referentes aos seguintes processos: 107316185, da 6* Vara da
Fazenda Publica do Foro Central de Porto Alegre - 1° Juizado (R.9); 003/1.03.0012955-2, da
Vara Civel de Alvorada/RS (R.10); 003/1.03.0012918-8, da Vara Civel de Alvorada/RS
(R.11); 003/0.06.0002400-4, da 2% Vara Civel de Alvorada/RS (R.12); 001/1.09.0076173-7,
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da 8* Vara da Fazenda Publica do Foro Central de Porto Alegre (Av. 14); 5011280-
41.2018.4.04.7100 e apensos, da 23* Vara Federal desta Subsecdo (Av.17); 5022861-
58.2015.4.04.7100, da 16 Vara Federal desta Subsecao (Av.19).

Constam anotagdes de indisponibilidade referentes aos seguintes processos:
00310900010327 ¢ 00311200004993, da 2* Vara Civel de Alvorada/RS (Av. 16).

Avalia¢do: R$ 3.990.000,00 (trés milhdes novecentos e noventa mil reais) em
outubro/2019.

Depositario: Possuidor do imovel a qualquer titulo, conforme decisdo/termo de
penhora.

DATA, HORA E LOCAL DE REALIZACAO DO LEILAO

0 leildo ocorrera simultaneamente por meio eletronico
(http://www.flaviogarcia.lel.br/) e no Auditério da Justiga Federal, situado Rua Otavio
Francisco Caruso da Rocha, n® 600, 9° andar, em Porto Alegre/RS, no dia 15 de outubro de
2020, a partir das 10 horas o primeiro leilio e, caso ndo haja licitante na primeira
oportunidade, das 14 horas o segundo leilao.

Ressalto que, caso a situacio de excepcionalidade em virtude da pandemia

diligéncias necessarias, podera ocorrer o CANCELAMENTO deste leildo. Sendo este o
caso,_desde logo resta a Secretaria autorizada a certificar a situacio nos autos,
intimando as partes e leiloeiros (a quem cabera dar ciéncia aos interessados por meio de
seus respectivos sites).

DESIGNACAO DO LEILOEIRO
Com base no art. 883 da Lei 13.105/2015, nomeio para o encargo o Leiloeiro
Flavio Bittencourt Garcia, matriculado na Junta Comercial/RS sob n° 093, fones (051)

32114449 e (051) 999831620, e-mail: flaviobgarcia@terra.com.br.

O Leiloeiro restara compromissado quando da sua intimagao deste despacho,
servindo como ALVARA.

DILIGENCIAS INICIAIS A SEREM REALIZADAS PELO LEILOEIRO
Deverd o Leiloeiro verificar a localizacdao e estado dos bens penhorados, para

fins do leildo, sendo que, em se tratando de bens modveis desde logo fica facultada a remogao,
as suas expensas. Constatando, em suas diligéncias, a inviabilidade de arrematacdo dos bens
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penhorados, cabera a Leiloeira informar nos autos, abstendo-se de efetuar a remogdo. Da
informacdo, dé-se vista a credora para manifestar-se sobre a eventual desconstituicdo da
penhora e prosseguimento dos atos constritivos.

Como parte do seu munus, caberd ao Leiloeiro divulgar a realizacao do leildo
nos meios tipicos dos mercados dos respectivos bens (tais como: outdoors, jornais,
classificados, internet, sites de ofertas, mailing, redes sociais etc), informando o site da
internet € o que mais for necessario para o leildao eletronico.

Para a realizacao do ato, fixo as condigoes aplicaveis, com base no § 1° do art.
880 da Lei 13.105/2015.

REGRAS GERAIS DO LEILAO

Esta decisdo servira como EDITAL DE LEILAO a ser publicado, no prazo do §
1° do art. 22 da Lei n° 6.830/80, na rede mundial de computadores, no sitio do TRF/4* Regido.

O executado sera intimado do leildo por intermédio do(s) seu(s) advogado(s).
Caso o executado ndo tenha procurador constituido nos autos, sera intimado por carta com
aviso de recebimento destinada ao enderego constante do processo ou do sistema
informatizado da Justica Federal (SMWEB), ou por Oficial de Justica (art. 889, I da Lei
13.105/2015). Caso frustrados esses meios, o executado sera tido por intimado pela
publicacdo deste Edital na imprensa oficial (Diério Eletronico), conforme art. 889, paragrafo
unico, da Lei 13.105/2015.

No caso de penhora de bem ofertado por terceiro, devera este ser intimado para
remir o bem no prazo de 15 dias (art. 19, I, da Lei n°® 6.830/80).

O coproprietario, meeiro ou titular de outro direito sobre o bem (credor
hipotecario, credor fiduciario, promitente comprador com contrato registrado na matricula e
demais interessados) também deverdo ser intimados do leildo por meio de carta com aviso de
recebimento dirigida ao endereco disponivel no processo ou constante do sistema
informatizado da Justica Federal (SMWEB), instruida com cépia desta decisdao-edital. Caso
frustrada a intimagao postal, deverdo ser intimados por Oficial de Justi¢a ou Carta Precatoria.

Considerando-se que a expropriagdo judicial ¢ forma de aquisi¢do originaria da
propriedade, os imoveis serdo arrematados livres de débitos tributarios (que se sub-rogam no
pre¢o) ou Onus que eventualmente gravem as respectivas matriculas (hipotecas, penhoras,

arrolamento etc), os quais serdo cancelados com a expedi¢@o da carta de arrematagao.

Os débitos de condominio ¢ as despesas de arrematacgdo, inclusive a comissao
da leiloeira, correrdo por conta do arrematante.

O leilao sera simultaneamente presencial e eletronico.
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Os lances on-line serdo concretizados no ato de sua captagdo pelo provedor e
ndo no ato de sua emissdo pelo participante, assim, diante das diferentes velocidades nas
transmissoes de dados, dependentes de fatores alheios ao controle do provedor, a Leiloeira € o
Judiciario ndo se responsabilizam por lances ofertados que ndo sejam recebidos antes do
fechamento do lote/batida do martelo.

Acaso reste suspenso o leildo em decorréncia de pagamento ou parcelamento,
responderd o executado pelas despesas do Leiloeiro, que arbitro em 2% (dois por cento) do
valor da avaliacdo ou da divida, o que for menor (copia desta decisao poderd servir de titulo
para a cobranga/protesto, instruida com os documentos pertinentes), ndo podendo o valor
resultante exceder R$ 10.000,00, definido como o teto maximo do ressarcimento devido. De
outro lado, ndo havera ressarcimento a Leiloeira nos casos em que o leildo ndo for realizado
em virtude de requerimento da credora. Saliento ainda que a cobranga deverd se dar
diretamente perante o Juizo Estadual pertinente.

Todas as pessoas fisicas capazes e juridicas legalmente constituidas poderao
oferecer lance, devendo o Leiloeiro observar as restrigdes dos incisos do art. 890 da Lei
13.105/2015.

REGRAS ESPECIFICAS DO LEILAO DE IMOVEIS

O lance minimo no leildo de imdveis sera de 50% (cinquenta por cento) da
avaliagdo (art. 891 da Lei 13.105/2015). Havendo conjuge meeiro e/ou coproprietario(s), o
valor referente as suas quotas devera sempre respeitar a avaliacido, podendo o percentual

anteriormente mencionado incidir apenas sobre a parte pertencente ao executado.
Arbitro a comissao do Leiloeiro em 6% (seis por cento) do valor do lance.
Sera vencedor o maior lance, admitido o parcelamento.

O lance parcelado ficara limitado ao remanescente do paragrafo anterior e ao
valor da divida, observado o nimero maximo de 60 (sessenta) parcelas mensais e sucessivas,
no valor minimo de R$ 500,00 (quinhentos reais) cada uma, com a primeira parcela a ser
depositada em até 2 (dois) dias uteis, em conta a ordem do juizo. O vencimento das demais
parcelas sera em 30 (trinta) dias apds o respectivo leildo, devendo tais parcelas serem
depositadas consoante a normatizagdo em vigor da PGFN. O valor que exceder ao montante
da divida devera ser depositado a vista quando do pagamento da entrada. Nos termos dos §§
3% ¢ 6° do artigo 98 da Lei 8212/91, o débito do executado sera quitado na proporc¢do do valor
da arrematacao, ficando o controle do parcelamento a cargo do exequente. Se o arrematante
ndo pagar, no vencimento, quaisquer das parcelas mensais, o saldo devedor vencera
antecipadamente e sera acrescido em cinquenta por cento de seu valor a titulo de multa,
podendo ser inscrito em divida ativa e executado de forma autonoma pela Fazenda Nacional.

Para a expedicdo da carta de arrematacdo, deverd o arrematante comprovar o
pagamento do ITBI, bem como as respectivas custas.
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A carta de arrematacio determinara o cancelamento da penhora realizada
por este juizo, bem como de quaisquer outros onus registrados/averbados na matricula
do imével, tais como penhoras, averbacdes premonitorias, noticias de penhora,
indisponibilidade judicial, arrolamento, hipoteca etc.

VENDA DIRETA

Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda direta, nos termos
do art. 880, §3° do CPC c/c art. 374 da Consolida¢do Normativa da Corregedoria Regional da
Justica Federal da 4* Regido (Provimento n°® 62, de 13 de junho de 2017), observando-se as
regras gerais e especificas ja fixadas, inclusive os pregos minimos, € mais o seguinte:

a) o prazo para o Leiloeiro promover a venda direta ¢ de 60 (sessenta) dias;

b) a venda direta de imdveis podera ser realizada de forma parcelada, desde que
respeitadas as regras especificas antes fixadas para tanto.

Restando inviabilizada a venda direta dos bens penhorados (caso, por exemplo,
de bens inserviveis, sucata ou sem colocacdo em mercado), propostas de compra por valores
inferiores a esses balizamentos poderdo ser submetidas a apreciagao judicial para provimento
especifico.

Intimem-se, inclusive o Leiloeiro, oportunizando-se-lhe vista dos autos.

Cumpra-se.

Documento eletronico assinado por MARCEL CITRO DE AZEVEDO, na forma do artigo 1°, inciso 111, da Lei 11.419,
de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 4* Regido n° 17, de 26 de margo de 2010. A conferéncia da autenticidade
do documento esta disponivel no endereco eletronico http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/verifica.php, mediante o
preenchimento do codigo verificador 710010961534v6 e do codigo CRC 408¢507¢.

Informagdes adicionais da assinatura:

Signatario (a): MARCEL CITRO DE AZEVEDO
Data e Hora: 30/5/2020, as 14:38:6
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